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Long Bitcoin.
Cobrir o Délar.
Long Portugal.

Tem Bitcoin. Nao o quer vender. Quer exposicao a ativos reais europeus,
rendimento em euros, e uma estrutura que compoe os trés em simultaneo. O
Bitcoin é dado em garantia — nunca vendido — para pedir emprestados euros
que adquirem imobiliario portugués. O spread entre o que o Bitcoin faz e o que
custa o financiamento — é esse o trade.

€25M €100M B6x 60% €11M

ANGARIAGAO MIN. TETO MAX. RETORNO BASE RESERVA BTC ATIVO PILOTO

Limiar de viabilidade A visdo completa llustrativo - 10 anos Nunca vendida Pebble Stone Farm

Importante: Apenas para investidores profissionais e bem informados. Nao é um prospeto nem uma oferta de valores
mobiliarios. Os cenarios de retorno sao ilustrativos — nao sao previsdes. O capital esta em risco, incluindo perda total.
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01 — A TESE DOS TRES PILARES

Trés apostas. Uma s6 maquina.

Cada pilar cobre os outros. Em conjunto formam uma estrutura cujo retorno estrutural é o spread entre a
valorizacao de longo prazo do Bitcoin e um custo de financiamento baixo e regulado — a compor sobre
um pano de fundo de desvalorizacdo do délar.

0 Bitcoin nunca é vendido.

B Nao é um fundo que compra Bitcoin e o vende para comprar imoveis. A reserva Bitcoin é dada em garantia através de canais
institucionais regulados para pedir emprestados euros a ~2-5% ao ano. O Bitcoin compde intocado em custddia multisig regulada.
Esse spread — valorizacao do Bitcoin vs custo de financiamento — é o motor.

ATIVO DE RESERVA - NUNCA VENDIDO

Long Bitcoin.

O ativo monetario mais duro alguma vez criado. A continuagao da monetizagao — absorvendo capitalizagdo do ouro, ganhando
posicdes em reservas soberanas — é credivel num horizonte de dez anos. Historicamente 40-60% de CAGR em ciclos de quatro anos.
O risco principal é regulatério, ndo estrutural.

CAGR histérico em ciclos de 4 anos 40@-60% vs custo de financiamento ~3,5%

COBERTURA DOLAR - DENOMINADO EM EUROS

Cobrir o délar.

Com cerca de 39 bilides de dolares de divida federal americana e da ordem de 1 bilido de ddlares de juros por trimestre, o caminho de
menor resisténcia a longo prazo é a desvalorizacdo monetaria, nao o colapso. Ativos reais denominados em euros oferecem protecao
estrutural. Pedir délares emprestados a um custo baixo e regulado contra uma reserva Bitcoin converte essa tese numa posicao
financiavel.

Divida federal $39T - Juros ~$£I.T/1:r:i.mestre - Desvalorizagéo, ndo colapso

ATIVO REAL - GERADOR DE RENDIMENTO

Long Portugal.

Lisboa a €5-6K/m? vs Paris a €10-12K. Oferta condicionada pelo licenciamento. Infraestrutura turistica madura. Rendimentos de
arrendamento de 3-5% liquidos. Denominado em euros e gerador de rendimento — uma cobertura natural da tese de desvalorizagao do
ddlar. Subavaliado e com oferta condicionada.

Lisboa €5-6K/m? vs Paris €10-12K - Rendimento liquido 3-5%
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01 — A TESE DOS TRES PILARES

A cobertura cambial, quantificada.

Peca emprestado numa moeda que se desvaloriza, e o empréstimo encolhe em termos reais todos os
anos. Modelado sobre o caso base de €50M com um empréstimo de €12M. llustrativo.

0 DIVIDENDO DA DESVALORIZAGAO DO DOLAR — CASO BASE €50M - EMPRESTIMO €12M - ILUSTRATIVO

Peca emprestado numa moeda que se desvaloriza.
0 seu empréstimo encolhe em termos reais todos os anos.

Empréstimo nominal em divida (o que deve) vs valor real em poder de compra desse empréstimo (ajustado a -7%/ano de desvalorizagéo do
dolar) - Ilustrativo - N&o é uma previsdo

o Empréstimo nominal (o que deve) . Valor real do empréstimo (desvalorizagdo do délar -7%/ano)
€13M

€12M
€11M
€10M
€9M
€8M
€7M

€6M

€5M

€4M
YO Y1 Y2 Y3 Y4 Y5 Y6 Y7 Y8 Y9 Y10

Um empréstimo nominal em doélares de €12M contraido na origem vale apenas €5,8M em termos reais EUR no ano 10 — a 7%/ano de
desvalorizacdo do dolar. A area verde representa €6,2M de erosao em termos reais do lado do passivo. Se a tese de desvalorizacdo
se concretizar, é estrutural e direcional.

Porque importa: o retorno estrutural do fundo nao depende de pressupostos heroicos. A valorizagao do Bitcoin, a desvalorizagao do ddlar
e o rendimento de arrendamento portugués contribuem cada um de forma independente — e cada um é medido contra um custo de
financiamento de ~2-5% ao ano incluido em todas as ilustracées deste memorando.
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02 — 0 MOTOR DE ALAVANCAGEM

Pedir emprestado contra Bitcoin.
Comprar imobiliario portugués. Repetir.

A reserva Bitcoin ndo é vendida para financiar aquisicbes — é dada em garantia através de canais
regulados para pedir emprestados euros, que adquirem imobiliario portugués. A posigao Bitcoin compde
intocada.

B $ € = i
RESERVA BTC - EMPRESTINMO USD - SWAP EUR - AENVETS P - S
Nunca vendida ~2-5% a.a. Canais regulados SPV por ativo Serve o empréstimo

A promessa néo é «alavancagem gratis>.

O custo de financiamento é real (~2-5% ao ano) e esta incluido em todas as ilustracdes de retorno. A tese € que o spread entre a
valorizacao de longo prazo do Bitcoin e um custo de financiamento baixo e regulado é estrutural e persistente ao longo de um ciclo. Um
LTV prudente é mantido em permanéncia. A salde do colateral € monitorizada em continuo com gatilhos de reducéo de risco definidos.

Um negébcio, de ponta a ponta.

Entrada de capital

o1
O investidor subscreve agdes preferenciais convertiveis. O registo de acdes (e o espelho on-chain via bbrf-pt.eth) regista a participagao.
02 Reserva alocada
~60% do capital comprometido é alocado a reserva Bitcoin em custddia institucional regulada. O Bitcoin ndo é vendido.
o3 Financiamento prudente
Euros pedidos emprestados contra a reserva a um LTV prudente através de crédito regulado. ~2-5% ao ano, indicativo.
oa A assessoria origina o negocio
Um assessor imobiliario institucional de topo identifica um negdcio e prepara o dossier completo de subscricao — localizagao, rendimento
liquido, condicdes de financiamento garantido por BTC, cenarios de saida.
05 O comité de investimento aprova
Aquisicao aprovada segundo critérios definidos. Uma avaliacao portuguesa independente confirma o preco. Decisao e fundamentagao
publicadas aos investidores e registadas on-chain.
08 A SPV fecha o ativo
A sociedade operacional portuguesa fecha o ativo numa Lda. SPV dedicada. Isolamento limpo de responsabilidades e opcionalidade de
alienacao por ativo.
o7 O rendimento flui para os investidores

A renda liquida é distribuida periodicamente em EUR/EURC apds o dividendo preferencial e os custos. O Bitcoin compde intocado.
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02 — 0 MOTOR DE ALAVANCAGEM

CONFIDENCIAL JUNHO 2026

Um apartamento em Lisboa — os numeros.

Um exemplo pratico de uma unica aquisicao dentro da estrutura. Apenas ilustrativo.

EXEMPLO PRATICO - APENAS ILUSTRATIVO

Um apartamento em Lisboa — os numeros

ATIVO PRECO
Apartamento em €750 000
Lisboa IMT + custos: ~£65K

~4,2% liquido apos gestao

EMPRESTIMO BTC

~€400 000

~3,5% a.a., indicativo

CAPITAL PROPRIO

~€415 000

Cobre prego + custos

RENDA ANUAL

~€31500
4,2% x €750K

0 que a estrutura acrescenta para além do rendimento.

4
CAMADA 1
Rendas em euros

A renda liquida serve o empréstimo e é distribuida aos investidores
em EUR/EURC apds o dividendo preferencial e os custos.

CAMADA 3
Reserva Bitcoin a compor

~60% do capital comprometido compde intocado em custddia
multisig regulada durante a vida do fundo.

(

CAMADA 2
Valorizacao portuguesa

Valorizagdo anual de 2-4% assumida nos cenarios, sobre uma base
de ativos alavancada de ~2-3x o capital alocado.

CAMADA 4
Desvalorizacao do délar

Se a tese de desvalorizagdo se concretizar, o0 empréstimo
denominado em dolares perde valor real ao longo do tempo —
protecao do lado do passivo.

As quatro camadas compdem em simultaneo sobre o mesmo euro comprometido. E essa a maquina: rendimento corrente + valorizacio de

ativos reais + reserva BTC + erosao do passivo, liquidos de um custo de financiamento de ~2-5% ao ano.

eytanabenzeno.com : jhinelineabittrees.io - bbrf-pt.eth
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03 - 0S DADOS

O spread é o trade.

Em ciclos sustentados de quatro anos, o Bitcoin valorizou historicamente na ordem de 40-60% ao ano
— histérico, nao uma previsao. O custo de pedir emprestado contra a reserva é de ~2-5% ao ano. O
spread entre essas linhas — ao longo de dez anos — é o retorno estrutural.

VALORIZACAO DO BTC VS CUSTO DO CAPITAL — VISAO A 10 ANOS

Uma linha dispara para a lua.
Tudo o resto fica plano.

Indexado a 1x no ano O - Pressupostos de CAGR ilustrativos - N&o €& uma previsé@o - Tudo no mesmo eixo

@ 57C Caso Base (CAGR 50%) () BTC Prudente (CAGR 30%) () Custo de financiamento (~3,5%)
B60x

50x
40x
30x
20x

10x

YO Y1 Y2 Y3 Y4 Y5 Y6 Y7 Y8 Y9

JUNHO 2026

O trade num s6 nimero: mesmo a um CAGR prudente de 30%, o BTC atinge 13,8x em 10 anos enquanto o custo de financiamento

compoe apenas até 1,4x. Esse spread é o retorno estrutural.
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03 - 0S DADOS

60 / 40. Indicativo.

CONFIDENCIAL - JUNHO

Alocacao de capital por €1M comprometido. A reserva BTC nunca é vendida; a alocagao imobiliaria é

alavancada ~2-3x via empréstimo garantido por BTC.

ALOCAGAO DE CAPITAL POR €1M COMPROMETIDO

60 / 40.

60%

B RESERVA BTC

40%

ALOCAGAO IMOB.

= Reserva Bitcoin — nunca vendida, em custddia multisig
regulada

= Alocagao imobilidria — alavancada ~2-3x via empréstimo
garantido por BTC

eytanabenzeno.com + jhinelineabittrees.io : bbrf-pt.eth

CENARIOS DE RETORNO - COMPROMISSO DE €iM - 10
ANOS

Um trade.
Trés resultados.

Ilustrativo - Custo de financiamento deduzido - N&o é uma
previsdo

Prudente

Caso Base |

Otimista 4

€0M €2M €4M €6M £€8M €10M

O cenario prudente assume BTC x6 em 10 anos. O base assume
x10. O otimista assume x15. A valorizagao do imobilidrio
portugués e um rendimento liquido de 3-5% compdem nos trés.
O custo de financiamento é deduzido em todos os casos.

2026
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04 — A AQUISIGAO PILOTO

Pebble Stone Farm.
1 000 hectares. 1 milhées de euros.

A primeira aquisicao esta identificada — nao é hipotética. A Pebble Stone Farm é uma herdade de caca
de 1000 hectares no Alentejo. E a SPV de prova de conceito através da qual toda a estrutura é
comprovada de ponta a ponta antes da abertura da angariagao institucional.

LOCALIZAGAO

Alentejo, Portugal

A principal regiao de caca e agricultura de Portugal

AREA

1000 hectares

~2 471 acres de herdade no Alentejo

ESTRUTURA

SPV piloto (Lda.)

Prova de conceito antes da abertura da angariagao institucional

PREGO

~€1M [ ~$12M

Off-market - escala institucional - titulo Unico

FONTES DE RECEITA

Caca - Agricultura

+ Opcionalidade hoteleira futura

PAPEL ESTRATEGICO

Prova da estrutura completa
Juridico - custddia - governacao - rendimento — de ponta a ponta

Porqué um piloto primeiro.
A SPV piloto comprova a estrutura juridica, o dispositivo de custddia, a relacéo de crédito garantido por BTC e a governagao a uma escala
gerivel — antes de aceitar capital institucional.
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05 — ILUSTRAGAO DE RETORNOS

Trés motores. Dez anos.
Uma maquina de compor.

Os retornos resultam da valorizagao do Bitcoin em reserva, da valoriza¢ao do imobilidrio portugués e do
rendimento de arrendamento. llustrado sobre um compromisso de €1M. Nao sao previsoes.

PRUDENTE

~
€2.8M = 2,8x sobre €IM - 10 anos

BTC x6 RE x1.8

~  CASO BASE

~N
€6M = B6x sobre €1IM - 10 anos

BTC x10 RE x2.3

# OTIMISTA

~€9.5M
° = 9,5x sobre €1M - 10 anos

BTC x15 RE x2.8

Apenas ilustrativo — ndo € uma previsao, projecao ou garantia. Cada cenario assume que o Bitcoin compde, que o imobiliario portugués valoriza, que a
alavancagem se mantém disponivel ao custo modelado e que o ambiente regulatério se mantém praticavel. Cada um pode falhar isoladamente ou em conjunto. O
custo de financiamento (~2-5% ao ano) é deduzido da alavancagem de aquisi¢ao. O capital esta em risco, incluindo perda total.
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06 - RISCO & TESTES DE ESFORGCO

Cada pilar comportarisco real.
Tudo é testado sob esforgo.

Um quadro quantitativo completo de testes de esforgo é construido e divulgado aos investidores antes
de qualquer capital ser mobilizado; as categorias abaixo constituem o seu ambito.

MERCADO

Quedas, modeladas

Quedas do Bitcoin a =50% / -70% | -85% modeladas contra o LTV
do colateral; stress combinado (BTC -70% + imobilidrio portugués
estagnado trés anos + EUR/USD -15%); andlise de cascata e de
trajetoria de recuperacéo.

REGULATORIO
As regras podem mudar

Alteragdes as regras luxemburguesas ou portuguesas,
requalificacdo como valores mobiliarios, de-risking bancario dos
canais em euros. Mitigagdes: estruturagao prudente, mecanismos
de recurso e uma liquidagao ordenada que permite aos investidores
sair de forma organizada.

Uma adenda de risco antes do compromisso.

OPERACIONAL

Custddia & contrapartes

Violagao de custddia, comprometimento de chaves multisig, falha da
contraparte de crédito, erro de oraculo ou avaliagao, exploit de
smart contract na camada de transparéncia. Cada um com resposta
definida, cobertura de seguro quando disponivel e protocolo de
recuperacao.

LIQUIDEZ & CONTRAPARTE
Concentracao gerida

Concentracao de credores diversificada entre contrapartes
reguladas; pressao de resgate gerida pelo lock-up e por janelas de
resgate limitadas; liquidez ao nivel dos ativos gerida por SPV.

Cada categoria recebe uma simulagao de Monte Carlo e um cendrio deterministico de pior caso; o resultado € uma adenda de risco
concisa entregue a cada investidor antes do compromisso. E uma precondicao do capital institucional, ndo uma opgdo. Um LTV prudente é

mantido em permanéncia; a saude do colateral € monitorizada em continuo, com ac¢des de reducao de risco definidas.

eytanabenzeno.com : jhinelineabittrees.io - bbrf-pt.eth
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07 — COMISSOES & ESTRUTURA FISCAL (INDICATIVO)

Cada custo, em cima da mesa.

Tabela completa de comissdes e desenho fiscal preliminar — a validar por parecer formal da VdA ou
Morais Leitdo (Portugal) e Arendt & Medernach ou Loyens & Loeff (Luxemburgo) antes do primeiro
closing. Nao é aconselhamento fiscal.

comIsSsio DETALHE

Comiss&o de gestéo 1,5% dos AUM por ano

Comissdo de assessoria 1% por aquisicdo (imputada & SPV no closing)

Carried interest 20% acima de um hurdle anual de 8%

Custodia Bitcoin ~0,1% dos AUM em BTC por ano

Juridico / auditoria / infraestrutura ~€150 000 por ano

Avaliag&o independente ~€3 000-5 000 por aquisicao

Custos de transagdo portugueses IMT 6-8% + closing 1-2% + notario — incluidos na subscricdo do negécio
Gest&o de arrendamento ~10% da renda bruta por imoével

Estrutura fiscal (indicativa).
NIVEL TRATAMENTO

Sociedade holding SOPARFI luxemburguesa — regime de isengao de participacao sobre dividendos e mais-valias
elegiveis; ampla rede de convencdes

SPVs de ativos Lda. portuguesa por ativo — IRC de 21% sobre o rendimento liquido de arrendamento; IMT 6-
8% e imposto do selo 0,8% por aquisicao; IMI ~0,3-0,45% do VPT por ano

SPV - holding Dividendos geralmente isentos de retencao na fonte portuguesa ao abrigo da diretiva maes-
filiais da UE (participacao de 10%+, 12+ meses)

Reserva Bitcoin Detida diretamente pela holding em custddia regulada; tratamento luxemburgués confirmado
por parecer

Distribuicdes EUR / EURC — o Luxemburgo geralmente ndo retém na fonte dividendos a nao residentes;
cada investidor é tributado na sua jurisdicao

Carry / comissdes Alocacéo de performance de 20% acima de um hurdle de 8%; comissdo de gestao de 1,5%;
comissodes de assessoria imputadas ao nivel das SPVs
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Trés patamares. Um unico flywheel.

08 — ANGARIAGAO DE CAPITAL

€25M no minimo — abaixo disso, os custos fixos excedem o alfa estrutural. A estrutura compde: cada

aquisicao aprofunda a carteira, faz crescer a reserva Bitcoin e conquista melhor acesso a negocios e

melhores condigdes de financiamento para a seguinte.

MINIMO — VIABILIDADE INSTITUCIONAL

€25M

Reserva BTC (~60%) €15M
~175 BTC
Alocacéo imob. (~40%) €10M

€20-30M alavancado

Carteira a 10 anos €120-160M

Com quem estamos a falar.

(

eytanabenzeno.com : jhinelineabittrees.io -

FAMILY OFFICES BITCOIN-NATIVOS
Tickets €IM-€5M

LU - IL - PT - EAU. Querem exposicao a
ativos reais sem vender o stack. Ja
pensam em termos de BTC. Este é o
instrumento deles.

OBJETIVO CASO BASE

€50M

Reserva BTC (~60%) €30M
~350 BTC
Alocacéo imob. (~40%) €20M

€50-70M alavancado

Carteira a 10 anos €280-380M

TESOURARIAS INSTITUCIONAIS & DE
PROTOCOLOS

Tickets €500K-€2M

Procuram exposicao a ativos reais com
reporte on-chain transparente. A
preferencial convertivel é uma estrutura
familiar.

bbrf-pt.eth

CONFIDENCIAL JUNHO 2026

VISAO — TETO MAXIMO
Reserva BTC (~60%) €60M
~700 BTC
Alocacéo imob. €40M
(~40%) €100-140M
alavancado
Carteira a 10 anos €600-850M

PARTICULARES QUALIFICADOS CRIPTO-
NATIVOS

Tickets €50K-€100K

Apenas profissionais/bem informados.
Imobiliario portugués fracionado com
rendimento em euros e uma reserva BTC
que podem acompanhar.
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08 — ANGARIAGAO DE CAPITAL

A escala néo é linear.
E exponencial.

Valor ilustrativo da carteira por patamar de angariacao ao longo de dez anos — reserva BTC a compor,
valorizagao imobiliaria alavancada e reinvestimento das rendas. Nao é uma previsao.

VALOR DA CARTEIRA EM ESCALA — PROJEGCAO A 10 ANOS

.Angariagéo €100M .Angariagéo €50M .Angariagéo €25M
€800M

€700M
€600M
€500M
€400M
€300M
€200M

€100M

*

€0M
YO Y1 Y2 Y3 Y4 Y5 Y6 Y7 Y8 Y9 Y10

Uma angariagao 4x maior produz uma carteira a 10 anos ~5x maior. Cada euro adicional angariado compde via reserva Bitcoin,
desbloqueia negdcios maiores e mais bem financiados, e conquista melhores condicdes de alavancagem & escala institucional. E o
flywheel em numeros.
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09 — A ESTRUTURA
L] y (]

Uma estrutura societaria.
~

Nao um esquema de tokens.

Os investidores detém acoes preferenciais convertiveis de uma holding luxemburguesa. A camada on-

chain é um recurso de transparéncia e identidade — nao o titulo legal. O Bitcoin nunca é detido numa

exchange.

( (
EMITENTE - LUXEMBURGO ATIVO DE RESERVA
Sociedade Holding SOPARFI Reserva Bitcoin
BBRF-PT Holding S.A. Emite as acdes preferenciais convertiveis. Custddia institucional regulada (ex. Sygnum ou Anchorage). Multisig
Detém o capital angariado e a reserva Bitcoin. Detém as subsidiarias desde o inicio. Nunca numa exchange. Garantia de financiamento
portuguesas. Regime europeu de isencao de participagao. prudente em ddlares. Nunca vendida.

\ \

( (
OPERAQ@ES - PORTUGAL CAMADA DE TRANSPARENCIA
OpCo portuguesa + SPVs bbrf-pt.eth - On-Chain
Origina, executa e gere aquisicdes. Uma Lda. por ativo para Registo de acdes tokenizado, registos de governagao e aquisicao
isolamento limpo de responsabilidades e opcionalidade de publicados. Probatério e de reporte — nao altera os direitos legais
alienagao. das preferenciais.

\ \

( (
SERVIGOS INDEPENDENTES INSTRUMENT
Bancada de profissionais Preferenciais Convertiveis
Juridico, administragao de fundos, custddia regulada, auditoria de Preferéncia de liquidacdo 1x nao participante. Dividendo PIK
smart contracts, avaliagdo independente — todos externos, cumulativo de ~8%. Converte em ordinarias num financiamento
vinculados por mandato. Cinco funcdes permanentemente qualificado, venda ou cotagao.
independentes.

\ \

Cinco fungdes permanentemente independentes.

Assessoria juridica, administragao de fundos, custddia regulada, auditoria de smart contracts e avaliacdo independente sdo todos
externos e vinculados por mandato — nenhuma destas funcdes é exercida pelos fundadores.
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09 — A ESTRUTURA

Termos indicativos do instrumento.

Os termos sao indicativos e sujeitos a documentacao definitiva preparada pelos advogados

luxemburgueses.

TERNO DETALHE

Titulo Acoes preferenciais convertiveis - sociedade holding luxemburguesa (SOPARFI)

Pref. de liquidagé&o 1x nao participante, sénior face as ordinarias

Dividendo preferencial ~8% ao ano, cumulativo, capitalizado (PIK) até conversao ou evento de liquidez

Avaliagéo €100M pré-money (indicativo) — prego fixado agora, ndo via cap/desconto

Convers&o 1:1 em ordinarias num financiamento qualificado, venda ou cotagéo; o titular recebe o maior entre
o valor de conversao e a preferéncia de liquidagao

Direitos dos investidores Participacao pro-rata, direitos de informacao, consentimentos protetores em matérias relevantes

Liquidez Lock-up de 12 meses — resgates trimestrais até ~10% do pool — transmissdes secundarias a
partir do ano 2 — liquidagao possivel a partir do ano 8

Elegibilidade Apenas investidores profissionais e bem informados - colocacao privada luxemburguesa

O instrumento é uma preferencial convertivel, ndo uma afirmacao de avaliagao — os €100M pré-money sdo o prego de conversao indicativo,
com uma preferéncia de liquidacdo 1x a proteger a descida e um dividendo PIK de 8% a capitalizar até a converséo.
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10 — 0S FUNDADORES

Dois fundadores. Uma equipa reunida.

(
IMOBILIARIO - MULTIJURISDICIONAL
Eytan Benzeno
Profissional imobilidrio baseado em Lisboa. Licenga de broker na Florida. Opera em Portugal, Israel, Luxemburgo e EUA. Multiativos:
residencial, hotelaria, distressed, agricola. Cofundador da Bogen.ai. Multilingue.
Traz: originagdo de negdécios - execuglo de transagdes - acesso ao mercado portugués - redes de FO em LU/IL/PT/EAU
\
(

ESTRUTURAGAO ON-CHAIN & OPERACOES - BITTREES

Jonathan Hineline

Arquiteto de governacéo e operacdes on-chain. Desenha a mecanica de reserva e alavancagem, o registo de acoes tokenizado e a camada
de transparéncia. Rede profunda de auditores de smart contracts e engenheiros de infraestrutura. Autor de orientacdes operacionais para
organizacdes blockchain-nativas (bittrees.eth.limo).

Traz: mecdnica de reserva - design de smart contracts - bancada de engenharia blockchain - relagdes com LPs cripto-nativos

11 — PANORAMA COMPETITIVO

Mais ninguém faz os cinco.

PLATAFORNA RESERVA BTC INSTRUMENTO INST. INOB. PORTUGUES TICKETS FO ON-CHAIN
RealT 4
Lofty 4
Roofstock onChain v
Centrifuge / Goldfinch / Maple v
BBRF-PT / 4 v v 4 v
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12 — DISTRIBUIGCAO & ANGARIACAO DE INVESTIDORES

O caminho até €25N.
Disciplinado e liderado do Luxemburgo.

Os €25M sao angariados através de prospecao estruturada junto da comunidade de investidores
profissionais, liderada a partir do Luxemburgo, com um agente de colocagao licenciado e um calendario
disciplinado de contactos de alta convicgao.

MERCADO PRIMARIO
Liderado do Luxemburgo

Investidores profissionais e family offices luxemburgueses, estendidos a Israel, Portugal e EAU através das redes dos fundadores.

CANAIS
Colocacao licenciada

Redes family-office e cripto-nativas dos fundadores; um agente de colocagéo licenciado em cada jurisdicao (success fee de 1-2%); eventos
seletivos de family offices e ativos digitais; um motor de contetdos focado (bbrf-pt.eth e canais dos fundadores).

0 CAMINHO ATE €25M
25-50 investidores

3-5 compromissos-ancora de €2-5M garantidos primeiro para estabelecer credibilidade; cerca de 150 conversas qualificadas com 20-30%
de conversao; tickets médios €500K—€1M; 6-9 meses do primeiro ao Ultimo closing, teto de €100M.

0 flywheel de crescimento.

A estrutura compde sobre si propria. Cada aquisicao aprofunda a carteira e faz crescer a reserva Bitcoin; um livro maior e comprovado
conquista melhor acesso a negocios e melhores condi¢des de financiamento; retornos mais fortes e um track record vivo atraem a
proxima leva de capital — que financia a aquisicdo seguinte. Cada investidor reforca a posicao do préximo, e os primeiros investidores
beneficiam a medida que o flywheel gira.
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13 — PONTOS EM ABERTO & ROTEIRO

Em aberto antes da constituicao.
Nada é bloqueante.

Decisbes estruturais a confirmar antes da constitui¢ao juridica, e o roteiro dos advogados ao primeiro
closing.

PONTO EM ABERTO DECISAO

Classes de agdes & conversdo Finalizar os termos preferenciais, o cap de avaliagao e os gatilhos de conversdo nos
documentos constitutivos

Custodia & contrapartes de crédito Selecionar 2-3 prestadores regulados; documentar a politica de LTV e o protocolo de reducao
de risco

Ambito da camada on-chain Confirmar o que é espelhado on-chain e que permanece probatdério, ndo constitutivo

Selegéio da assessoria Nomear o assessor imobilirio institucional; acordar por escrito o &mbito do mandato e a

politica de conflitos

Politica de racio Alocacao fixa a entrada vs um racio BTC/imobiliario gerido; impacto na equidade para
investidores posteriores

Roteiro.

Juridico & entidade

o1
Contratar advogados luxemburgueses e portugueses; constituir a holding SOPARFI; confirmar a sociedade operacional e o modelo de SPV;
finalizar os termos das preferenciais convertiveis.

02 Custodia & alavancagem
Estabelecer custddia multisig regulada; testar a linha de financiamento em pequena escala antes de comprometer a reserva.

o3 Piloto
Adquirir a Pebble Stone Farm numa SPV; comprovar toda a estrutura de ponta a ponta; emitir as primeiras preferenciais aos investidores
fundadores.
Distribuicao

04

Nomear um agente de colocagao licenciado para o Luxemburgo, Israel e EAU; garantir compromissos-ancora; abrir a angariagao.
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O Bitcoin nunca
é vendido.

Estamos a falar com um pequeno numero de investidores-ancora e
parceiros de constituicdo. Se a tese ressoa, a conversa comega agora.

Eytan Benzeno Jonathan Hineline
Profissional Imobiliario - Lisboa Estruturagdo On-chain - Bittrees
eytanabenzeno.com jhinelineabittrees.io

BBRF-PT - Fundo Imobiliario Garantido por Bitcoin (Portugal) - Uma iniciativa Bittrees - bbrf-pt.eth - Junho 2026

Confidencial. Nao é uma oferta de valores mobilidrios, um prospeto ou aconselhamento de investimento, juridico ou fiscal. Qualquer oferta sera feita
apenas a investidores profissionais e bem informados elegiveis, nos termos de documentacéo definitiva. Os cenarios de retorno sao ilustrativos e nao
sdo previsdes; o capital estd em risco, incluindo perda total.



